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energetisches Quartierskonzept

» Agenda
= Allgemeines

= Darstellung Ablauf Erarbeitung energetisches Quartierskonzept am
Beispiel des Stadtumbaugebietes ,,Schlossberg® in Plauen

ordermoglichkeiten

s Quartiersbegriffes

aBig zusammenhédngende private und/ oder 6ffentliche
ntlichen Infrastruktur

terhalb der Stadtteilgrenze

hr als nur das Thema Nahwirme
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Lage des Stadtumbaugebietes ,Schlossberg™

energetisches Quartierskonzept SUO-A "Schlossberg" Plauen
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energetisches Quartierskonzept

» Betrachtung mafigeblicher Energieverbrauchssektoren

» Beriicksichtigung vorhandener integrierter Stadtentwicklungs- oder wohnwirtschaftlicher
Konzepte

> Offentlichkeitsarbeit/ Akteursbeteiligung

» Beriicksichtigung baukultureller Zielstellung

» Erstellung Gesamtenergiebilanz des Quartiers als Ausgangspunkt sowie Zielaussage fiir die
energetische Stadtsanierung

» Analyse moglicher Umsetzungshemmnisse

» Benennung konkreter energetischer Sanierungsmafnahmen und deren Ausgestaltung

» Aussagen zu Kosten, Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit

» MaBnahmen zur Erfolgskontrolle

» MaBnahmen zur organisatorischen Umsetzungskontrolle

» Information, Beratung, Offentlichkeitsarbeit
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energetisches Quartierskonzept - Ablauf

Definition Systemgrenzen
Bestands analy se Erfassung/ Auswertung Energieverbriauche
5 Bildung von Energiekennwerten
U Energie- und CO, —Bilanzen etc.
Ermittlung voraussichtlicher Energieverbrauch

Ermittlung CO, —-Minderungspotenzial
Moglichkeiten der Nutzung Erneuerbarer Energien
Aussagen zur Effizienzsteigerung
Ermittlung bautechnisch-struktureller
Einsparpotenziale
Ermittlung versorgungstechnischer Potenziale

[ Analyseauswertung und Potenzialanalyse J

Diskussion verschiedener Handlungsoptionen
[ Leitbildentwicklung / MalBBnahmenkatalo g ] Entwicklung eines energetischen Leitbildes
Ableitung konkreter Einzelprojekte
ll Benennung Rangfolge

Festschreibung weiterer Handlungsschritte etc.

Herausarbeitung von Empfehlungen zur
Umsetzung
Erstellung Konzept zur Erfolgskontrolle

' Einbindung regionaler Akteure
[ Umsetzung / Controlling-Konzept ]

\/

' Erstellung Gutachten
Gutachten / Ergebnisprﬁsentation Prisentation / Besprechung der Ergebnisse

. Optional:
ggfs. Umsetzungsbegleitung e eslcitng

19.12.2013 energetisches Quartierskonzept SUO-A "Schlossberg" Plauen 5



isierung der Gebdude in einzelne Gruppen

r Energietrdger und deren Bereitstellung
rbrauchsdaten (Wohngebiude, Gewerbe etc.)
icher Indikatoren

iver Energien
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[ Bestandsanalyse }

» Demographische und soziale Entwicklung

» Zusammenfassung
= ca.2,7% der Plauener Gesamtbevolkerung

= recht moderater Riickgang in den letzten 5
Jahren (-1,2%; Plauen gesamt: - 6,8%)

= hoher Anteil an ,,Hochbetagten*, kaum
Neugeburten

= Anteil Kinder und Jugendliche 2012 ca.
15,8%

=  Anteil 60 Jahre und alter 2012 ca. 24,4%

=  durchschnittliche Haushaltsgrof3e 1,68
Personen

e =  Hoher Anteil von 1-Personen- und geringer
“““““ Anteil an 3-Personenhaushalten

getisches Quartierskonzept SUO-A "Schlossberg" Plauen 7



 Eigentiimerstruktur bezogen auf die
Gesamtfliche

 Stadt Plauen
AWG

= WBG

® Bund
Land

m Kirche
Privat

= Eigentumsverzicht



erfasste Gebaudesubstanz

29% 1.0%
5.2%

...............

 Eigentiimerstruktur bezogen auf die

Privat

B Wohnungsunter-
nehmen

® Bund, Land, Stadt,
Kirche, Verein

B Verzicht, ungeklért
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» Stiadtebauliche Struktur

Q6-Blécken zur DDR-

' / Machverdichtung mit

GroRerer Gara-  Stadtbildpriagende Villenbebauung
mehnteiligggebahu%r:sg, &w ‘& gle;z:roar:glexals
. M < & * Ruindse Gebdude

Wetsigenend * Nachverdichtungen infolge der

INTaKe gloCK-

strukturen Kriegsschiaden

lstiny * Neubauten nach 1990

Leerstand

‘Wichtige Rickbau-
objekie seit2004

Teilweise hochwer-
tige Villenbebauung & ~~ Rudi N
udimentire Be-
% P4

2 ‘ﬁ ,¢ : , bauung unterschied-

licher Stile und Epo-
chen

Schlossareal mit kiinftiger BA
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Bestandsanalyse ]

>

e ca. 28% der Gebaude bzw. Gebidudeteile
stehen unter Denkmalschutz

* davon
1,3% baufillig
1,9% unsaniert
7,3% teilsaniert
16,9% vollsaniert
0,6% in Sanierung

es Quartierskonzept SUO-A "Schlossberg" Plauen
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altersklassen nach deutscher Gebdudetypologie

2.6% 0,3%

3,9%

= A vor 1918 (Fachwerk)
B vor 1918
EC 1919-1948
mD 1949 - 1957
E 1958 - 1968
mF 1969 - 1978
G 1979 - 1983
®H 1984 - 1994
11995 - 2001
® J nach 2002
K Neubau

2,9%

12
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Gebadudebestand nach Bauzustandsklassen

PLAUEN

STADT

™ VBGTLAND‘/ ;\

L] bauféillig

“ unsaniert

= teilsaniert
vollsaniert

B in Sanierung

13
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» Gebadudenutzung » Wohnungsbestand Baualtersklassen

40% Wohnen

~ vor 1919
® Wohnen + 82% 1919-1948
Gewerbe ' m 1958-1968
I\GNe(:)lvliitLe + 510 m 1969-1978
a Gowerbe 1984-1994
m 1995-2001
Sonstige Neubau

14



ohnungsleerstand

itiver Entwicklung hohe Leerstandsquote zu verzeichnen
ohnungsleerstand gegeniiber der Kernstadt
tand in der Altbausubstanz

ufilligen Gebduden (ca. 8 %) fast doppelt so hoch

15
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» energetische Betrachtung

Gebaudeanzahl

Gesamtbilanz zum Endenergiebedarf
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STADT

"Schlossberg" Plauen

technische Anlagen der Heizungstechnik

» energetische Betrachtung



weitere Erhebungen im Rahmen der Bestandsanalyse

gen des Verkehrs und der Mobilitit (Individualverkehr, OPNV, ruhender
nd Radwegverkehr etc.)

lendioxid- und Methanemissionen

omversorgung, Fernwirmeversorgung, Gasversorgung,
, Stralenbeleuchtung etc.)

nd —qualitit)
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[ Bestandsanalyse }

» CO,-Bilanz

17%

22%

Strom, gesamt
® Heizenergie
Verkehr

energetisches Quartierskonzept SUO-A "Schlossberg" Plauen 20
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» Stirken-Schwichen-Profil

e abschlieBend wird aufbauend auf den erhobenen Daten ein Stirken-Schwichen-
Profil fiir die einzelnen betrachteten Themenfelder erstellt

Beispiel

Energetische Bilanz der Immobilien und Anlagentechnik

- Hohes Einsparpotenzial bei den - Kaum energetische Sanierung in den
Endenergiebedarfskennzahlen infolge des zuriickliegenden Jahren durchgefiihrt
hohen Anteils an unsanierter und ruindser | . npyr geringe (Teil-)Nutzung von
Bausubstanz

regenerativen Energiequellen

- Leitprojekt ,,Campus‘ konnte sich auch
energetisch zu einem Impuls-Projekt
entwickeln

- GroBteil der vorhandenen Haustechnik ist
bereits wieder uiberaltert

- Hoher Investitionsstau infolge unsicherer

- Zahlreiche Investitionen im Bereich der Refinanzierung

Anlagentechnik in den Jahren nach der
Widervereinigung

21



Auswertung der Bestandsanalyse / Ermittlung von Potenzialen

liederung in bautechnisch — strukturelle Potenziale und
stechnische Potenziale

alternativen technischen Konzepten zur
ung und Energieeinsparung

en und rechtlichen Handlungsmoglichkeiten

ianten und der Basisvariante

en Betrachtungsraum

22
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[ Analyseauswertung und Potenzialermittlung }

» Auswertung der Bestandsanalyse

19.12.2013

* Energieeinsparung

hohes Potenzial bei den un- und teilsanierten Mehrfamilienhdusern sowie EFH/RH
hohes Potenzial bei der Anlagentechnik
Einsparpotenzial beim Verkehr gering

Probleme und Hemmnisse
hoher Anteil an Privateigentum mit geringen Anteil an selbst genutzten Privateigentum
geringes Mietniveau > geringe Riicklagenbildung = Auswirkungen auf Neuinvestitionen
Denkmalschutz
62 der unter Denkmalschutz stehenden Gebédude sind in einem unsanierten
Zustand = davon 57 in privater Hand

Effizienzsteigerung bei der Energiebereitstellung und —nutzung

Verlustminimierung durch den Einsatz moderner Regelungstechnik, Speichertechnik etc.
Erhohung der Warmeabnahmedichte = unrealistisch da kaum bauliche Nachverdichtungen
kaum Ausbau des OPNV und des Fahrradnetzes moglich

gut an bestehende Energieversorgungssysteme angeschlossen = kaum Potenzial

energetisches Quartierskonzept SUO-A "Schlossberg" Plauen 23



Energien

iudesanierung

P L

STADT

A U E N

™ VOGTLAND

]
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otenzialermittlung

rnutzung — Ermittlung Dachflichen

1% 19,

9% privat
14% ohne
‘ Einschrinkung ‘ ® Wohnungsunter
® Denkmalschutz | -nehmen
= Stadt Plauen
® marode
Bausubstanz m Sonstige

89%

25



Potenzialermittlung

Solarnutzung - Stromerzeugung

ogliche Installationsleistung: 1.796 — 1.956 kW,
icher Ertrag: 1,13 - 1,23 GWh/a

eckungsanteil Strom: ca. 50 %

,-Emissionen: ca. 566 — 616 t/a (entspricht ca. 10% der
Gesamtemissionen)

bei Ansatz einer mogl. Dachfldche
ische Anlagen)

26



Niedertemperaturheizkessel

Anlagen élter als 13 Jahre: 268
durch Kesseltausch: ca. 9,9 %

uftwiarmepumpen, Biomasseheizungen (Holz)

27
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[ Analyseauswertung und Potenzialermittlung J

» Bewertung stidtebaulicher Aspekte der Nutzung erneuerbarer Energien

Option Stromerzeugung warmebereitstellung

Gestehungskosten '
Flacheneffizienz ®
Regelbarkeit™

Umuiiesnaiersee [N NN I

Stadt- Vertraglichkeit ® [ ]

L rres—
vandaismes® [
Denkmalzchutz" [ [
Zwischennutzung ® --

Rickosunigkeit” .
Rechticher Rahmen * N
ginstig [ reutral Il unoinstig
! 5erom- und Warmegestehungskosten heute und 2020 im Wergleich: # im Sinne von Energieertrag pro Helktar und lahr; * Transformation Ener-
gietrager in Energie; ¥ Transformation Biomasse in Energietrager; * Stromerzeugung; * Warmebereitstellung; 7 im Sinne der bedarfsgerschten
Erzeugung von Strom und Bereftstellung von Warme; *Warmwasserspeicherung; ®won der Herstellung dber den Betrieb bis zur Entsorgung der

Quelle:
Anlage unter Bericksichtigung von Energiebilanz, Schadstoffernizsionen und {I}J-.ﬁquhﬂentem ¥ \mi Simne des stadtebaulichen Impacts; " bei Handlungsleitfaden zur

der Stadtbevidkerung; © im Sinne der Empfindlichkeit der Anlagen gegen Beschadigung, Zerstorung und Diebstahl; ¥ Ver-einbarkeit der energet.
ernewerbaren Energieerzewgung mit dem Denkmalschutz; ®im Sinne einer Gestaltung; = im Sinne der Demontage siner Anlage: ™ Speicher- Stadterneuerung;
und Erdbauwerke sowie kanzlintegrierte Warmetauscher; " massive Bauwerke und Warmenetze; ™ im Sinne der Einschrankung der Umset- BMVBS

zung der Option der Energieerzeugung im urbanen Rawmm

‘ 19.12.2013 energetisches Quartierskonzept SUO-A "Schlossberg" Plauen 28



» Potenzialermittlung
* Strom (und StraBlenbeleuchtung)

A
i,

-
|

P LAUTEN

STADT
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regionaltypische Wandaufbauten mit Modifizierungen

ener Sanierungseinzelvarianten

irtschaftlichkeitsbetrachtung

30



Potenzialermittlung

* Dimung berst
Geschossdecke

STADT

P LAUTEN

™ VOGTLAND

Innendzmmung

®

 Kesseltausch

all | Austousch Ferster

574538

507982 |

614423 |

454951

45.495,1

EE.1935

1086223

1101033

113.016,0

954475

354475

104.598.5

121.608,6

123.256.2

126.436.6

106.950.5

106.950.5

117.522.8

1064

1088 |

1138 |

M2

42

1226

2M A

2033

2033

17648

176.8

1937

3252

5 ggg;

22

1981

1981

275

25,1231

25.463.8

261337

220328

220328

24.269.4
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» Potenzialermittlung

* Gebaudehiille

Variantenvergleich MFH_B

O Ausgangsfall
140.000
B Variante 1 - Fenstertausch
120.000
F_g 100.000 0O Variante 2 - DAmmung oberste
o — Geschossdecke
'% _‘C\“ 80.000 O Variante 3 - Dammung Kellerdecke
% i 60.000 | __
S 40.000 B Variante 4 - AuBenw anddammung
L
20.000 O Variante 5 - Kesseltausch
0

Variante

32
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» Potenzialermittlung

* Gebaudehiille

Variantenvergleich MFH_B

O Ausgangsfall
30.000 .
B Variante 1 - Fenstertausch
' 25.000
A=) O Variante 2 - Dammung oberste
S 20.000 Geschossdecke
[ . .
_% 15.000 0O Variante 3 - DAmmung Kellerdecke
L2
uEJ 10.000 B Variante 4 - AuBenw anddammung
S
O 5.000 O Variante 5 - Kesseltausch
0

Variante

33
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> Potenzialermittlung

* Fazit

* Bewertung und Klassifizierung der einzelnen Potenziale

]

* Beispiel
Potenzial Bewertung Bemerkung
Einflussnahme Uber die Bauleitplanung --- - keine B-Plan beabsichtigt (auBer
Campus-Areal)
- keine nennenswerten
NeubaumaBnahmen zu erwarten
Erhéhung der Warmeabnahmedichte durch -+ + - Voraussetzung: Férderung von
Absenkung des Wohnungsleerstandes RuckbaumaBnahmen
- Zuzugsgewinne durch attraktives
Wohnumfeld
Verbesserung der Funktionsmischung --- - Kaum Ansatzpunkte fir eine
Verbesserung gegeben
- Eher Entmischung zu erwarten
Anzahl an Gebauden mit hohem +++ - Quantitat ist gegeben
Einsparungspotenzial

35
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ieversorgungssysteme

. weflsanlert

! |||I-II.

y
i

{Heiz-)
Energiebedarf

Quelle: Handlungsleitfaden zur
energet. Stadterneuerung; BMVBS
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[ Leitbildentwicklung / Mallnahmenkatalog }

» Typische Mallnahmen energetischer Stadterneuerung

1. (Bau)technische 2. Systemische MaBnahmen 3. Organisatorische
MaBnahmen MaBnahmen

* Warmedammung
» yverbesserte Fenster

» Einsatz von
Wirmetauschern
in Liiftungsanlagen

» Effiziente Motoren

= Nutzung von
KWK-Technologien

= etc.

19.12.2013

= Ausbau von
Fernwirmesystemen

» Einsatz von
Nahwirmesystemen

= Integration von erneuerbaren
Energien bei Heizung,
Warmwasser und Mobilitit

= etc.

energetisches Quartierskonzept SUO-A "Schlossberg"

TTTTTTTTTTTTTTT

" integrierte (Stadt-)Planung

= abgestimmte Umbau-/
Riickbaustrategie

= yverbessertes
Verbraucherverhalten

= etc.

Quelle: Handlungsleitfaden zur
energet. Stadterneuerung; BMVBS

Plauen 37



Energetisches Leitbild

Der Plauener Schlossberg —
Standortvorteil durch nachhaltige
Entwicklung

bei allen planerischen Ansédtzen im Quartier mit

ng des Informationsflusses

und Freiflichenplanung etc.

38
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» Zielstellungen

 Definition von Indikatoren und Zielparametern

Indikator Zielparameter 2020
Allgemein
Endenergiebedarf (Durchschnitt) Senkung auf unter 200 kWh/m?2a
Alter der vorhandenen Anlagentechnik (20 Jahre u. alter) Senkung auf unter 20%
Verbrauchswerte
Stromverbrauch je Einwohner Verringerung um 25%
Stromverbrauch StraBenbeleuchtung Verringerung um 15%
Gesamtverbrauch an Erdgas Verringerung um 10%
Gesamtverbrauch an Fernwarme Erhdéhung unter 10%
Emissionswerte
CO,-Emissionen Verringerung um 20%
Erneuerbare Energien
Anzahl an Anlagen Verdopplung zum jetzigen Stand

Modelprojekte Initiierung von 2 Modelprojekten

39
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» Malnahmenkatalog (Beispiel)

A\ .
b e
|
|

P LAUTEN

STADT ™ VOGTLAND

]

zur Erhéhung der Warmeabnahmedichte

Netzsysteme

MaBnahme Ziel Realisierungs- Prioritat
chance
gesamtstadtischen | Integrierte Stadt- bzw. mittel I
Quartiersplanung
Organisation einer koordinierten hoch I
rozesslenkung
LickenschlieBung an exponierten Stellen | Optimierung der Versorgungs- und sehr gering Il

40




rd. zwei Drittel der MaBnahmen kdnnen nicht
rdumlich dargestellt werden — funktionale Cluster,
die bereits iiber die Zielaussagen definiert sind

ein Drittel des Manahmenkataloges rdumlich
darstellbar

Clusterbildung
(Zusammenfassung MaBnahmenbiindel)

= 5 Flachencluster
= 2 Liniencluster

2 potentielle Flichencluster

41



ng von Umsetzungshemmnissen mit Losungsansédtzen

ines Umsetzungskonzeptes mit Zeithorizonten

1g (innerhalb der nédchsten 2 Jahre)

Umsetzungszeitraum zwischen den ndchsten 3 bis 5 Jahren)
etzungszeitraum zwischen den ndchsten 6 bis 10 Jahre)

ichtinvestive MaBnahmen mit den Zeithorizonten

42
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STADT

erneuerbare Energien

-
Controlling-Konzept
1\
Indikator 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Zielwert | Tende
nz

Durchschnittlicher absolut X 224.,0 X X X <200,0
Endenergiebedarf in Anteil in % X 100,0 X X X 89,3
kWh/m?2a
Anlagentechnik nach 1999 absolut X 71 X X X

Anteil in % X 21,8 X X X 33,0
Stromverbrauch in kWh je absolut 1.315,7 X X X X 986.8
Einwohner Anteil in % 100,0 X X X X 75,0
Stromverbrauch absolut 38.322,7 X X X X 32.574,3
Stralenbeleuchtung in kWh

Anteil in % 100,0 X X X X 85,0
Gesamtverbrauch an Erdgas | absolut 13.268,6 X X X X 11.941,7
in MWh

Anteil in % 100,0 X X X X 90,0
Gesamtverbrauch an absolut 852,0 X X X X <937,2
Fernwirme in MWh Anteil in % 100,0 X X X X <110,0
Anzahl der absolut 21 X X X X 26
Fernwérmeanschliisse Anteil in % 100 X X X X 125
CO,-Emissionen in t/a absolut 6.068,4* X X X X 4.854,7

Anteil in % 100,0 X X X X 80,0
Anzahl Anlage fiir absolut X 5 X X X 10

19.12.2013

energetisches Quartierskonzept SUO-A "Schlossberg" Plauen
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artierskonzepte und Sanierungsmanager




TTTTTTTTTTTTTTT

[ Forderungen }

» KfW — Forderprogramme fiir Folgeinvestitionen

Programme und Finanzierungszwecke Nr.

IKK - Investitionskredit Kommunen

- Allgemeine Infrastruktur-Investitionen sowie Beteiligungserwerb A0
Energetische Stadtsanierung — Zuschuss
: 432
- Konzepte und Sanierungsmanager
IKK - Energetische Stadtsanierung — Quartiersversorgung 201
- Wirmeversorgung (Gas), Wasserver- und Abwasserentsorgung
IKK - Kommunale Energieversorgung
S : 203
- dtromnetze, —spelcher
IKK - Energetische Stadtsanierung — Stadtbeleuchtung 215
- Verbesserung der Energieeffizienz offentlicher Stra3enbeleuchtung
IKK - Energetische Stadtsanierung — Energieeffizient Sanieren 718
- Energetische Stadtsanierung von Gebiduden der kommunalen Infrastruktur
IKK - Barrierearme Stadt
233

- Barriereabbau in der Kommunalen Infrastruktur, insbes. OPNV

19.12.2013 energetisches Quartierskonzept SUO-A "Schlossberg" Plauen
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